
 

 
 
 
 
 
งานควบคุมอาคาร 
 - การพิจารณาอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง,รื้อถอน,ต่ออายุใบอนุญาตอาคาร ยกเว้นอาคารสูง อาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ อาคารที่ใช้เพ่ือกิจการตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง และอาคารสาธารณะ 
 - การตรวจสอบแบบแปลนการขออนุญาตปลูกสร้าง 
 - การให้คำปรึกษาแนะนำและบริการเกี่ยวกับงานด้านวิศวกรรม 

กรอบแนวคิด  
ผู้รับบริการ ความต้องการ/ความคาดหวัง 

• ประชาชนและผู้ประกอบการ • ได้รับความสะดวกรวดเร็วในการรับบริการ 
• ประชาชนพึงพอใจในการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ในการดำเนินการหรือ
ระงับเหตุเดือดร้อนรำคาญ 
• พ้ืนที่มีความเป็นระเบียบเรียบร้อย สะดวกปลอดภัย 

ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ความต้องการ/ความคาดหวัง 
• ประชาชนและผู้ประกอบการ 
• ผู้ก่อเหตุเดือดร้อนรำคาญ 
• องค์การบริหารส่วนตำบลกุตาไก้ 

• ประชาชนและผู้ประกอบการ ได้รับความพึงพอใจในการรับบริการ 
• ได้รับคำแนะนำในการแก้ไขปัญหาที่ถูกต้องอย่างเป็นธรรม 
• สามารถจัดเก็บค่าธรรมเนียมสามารถควบคุม ตรวจสอบและทราบ
จำนวน สิ่งปลูกสร้างที่ได้รับการขออนุญาต 

 
ระเบียบ/กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม ฉบับที่ 5 พ.ศ. 2558 และกฎกระทรวง         
ที่ออกตามความในพระราชบัญญัติ 

ขั้นตอนในการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร,ดัดแปลงอาคาร,รื้อถอนอาคาร 
ระยะเวลาในการดำเนินการ พิจารณาออกใบอนุญาตหรือไม่อนุญาตโดยต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 14 วัน              
นับจากวันที่รับคำขอ   
ลำดับ ขั้นตอน ระยะเวลา 

1 การยื่นเอกสารและการตรวจสอบเอกสาร 
- ยื่นคำขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร (แบบ ข.1) พร้อมเอกสาร 
ณ กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลกุตาไก้ 
- ตรวจสอบความครบถ้วนเอกสารในเบื้องต้น ถูกต้องครบถ้วนลงรับคำขอ และไม่ถูกต้อง
ครบถ้วนแจ้งผู้ขออนุญาตภายในวันที่ยื่นเรื่อง 

 
1 วัน 

2 การตรวจพิจารณาอนุญาต 
- ตรวจแบบแปลน รายงานประกอบแบบ รายการคำนวณและเอกสารประกอบว่าถูกต้องหรือไม่ 
- ตรวจสถานที่ก่อสร้าง การทำผังบริเวณ แผนที่สังเขป แนวเขตท่ีดินข้างเคียง  
ที่สาธารณประโยชน์ หากถูกต้องให้คำนวณค่าธรรมเนียมการตรวจแบบและออกใบอนุญาต 
หากไม่ถูกต้องให้แจ้งผู้ขออนุญาตทำการแก้ไขให้ถูกต้องต่อไป 

ไม่เกิน 
10 วัน 

3 การลงนาม 
ไม่มีข้อบกพร่องที่ผู้ขอรับใบอนุญาตจะต้องดำเนินการแก้ไขและไม่ขัดต่อพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงที่ออกตามความในพระราชบัญญัติ  
ออกใบอนุญาต (อ.1) และแจ้งให้ผู้ขอมารับใบอนุญาตก่อสรางอาคาร (น.1) 

ไม่เกิน 
3 วัน 

 

คู่มือการปฏิบัติงาน งานควบคุมอาคาร 
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ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารสําหรับการก่อสร้างหรือสําหรับส่วนที่มีการดัดแปลง 
1. อาคารซึ่งสูงไม่เกินสองชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร ตารางเมตรละ 0.5 บาท 
2. อาคารซึ่งสูงเกินสองชั้นแต่ไม่เกินสามชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ตารางเมตรละ 2 บาท 
3. อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร ตารางเมตรละ 4 บาท 
4. อาคารประเภทซึ่งจะต้องมีพ้ืนรับน้ำหนักน้ำหนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่งเกินห้าร้อยกิโลกรัมต่อหนึ่งตารางเมตร  
    ตารางเมตรละ 4 บาท 
5. พื้นที่ท่ีจอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ตารางเมตรละ 0.5 บาท 
6. ป้ายตารางเมตรละ 4 บาท 
7. อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาวเช่น เขื่อน ท่อ หรือทางระบายน้ำ รั้ว กำแพง คิดตามความยาว เมตรละ 1 บาท 

ถ้าใบอนุญาตสูญหายหรือชำรุดทำอย่างไร 
ถ้าใบอนุญาตใดๆ  ก็ตามสูญหายให้แจ้งความแล้วนำใบรับแจ้งความนั้นไปยื่นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น เพ่ือ

ขอรับใบแทนใบอนุญาตนั้น 
ถ้าใบอนุญาตใดๆ ชำรุดในสาระสำคัญให้นำใบอนุญาตนั้นไปยื่นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น เพื่อขอรับใบแทน

ใบอนุญาต 
กำหนดโทษ 
 1. ผู้ใดก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง เคลื่อนย้าย โดยเจ้าของอาคารไม่ได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น
หรือผู้ใดก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนเคลื่อนย้ายอาคาร ให้ผิดไปจากที่ได้รับอนุญาตตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่เจ้า
พนักงานส่วนท้องถิ่นกำหนดไว้ในใบอนุญาต จะต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน 3 เดือน หรือปรับไม่เกิน 60,000 บาท 
หรือทั้งจำท้ังปรับ 
 2. ผู้ใดได้รับคำสั่งจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นและฝ่าฝืนคำสั่งดังกล่าวนอกจากจะถูกระวางโทษตาม ข้อ 1 
แล้วต้องระวางโทษปรับเป็นรายวันอีกวันละไม่เกิน 10,000 บาท ตลอดเวลาที่ฝ่าฝืน 

การปลูกสร้างโดยต่อเติม หรือดัดแปลงอาคาร ซึ่งจำต้องได้รับอนุญาตนั้นมีกำหนด ดังต่อไปนี้ 
         - ขยายพ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใดตั้งแต่ 5 ตารางเมตร 
         - เปลี่ยนหลังคา หรือขยายหลังคาให้ปกคลุมเนื้อที่มากขึ้นกว่าเดิม 
         - เพ่ิม ลดจำนวน หรือเปลี่ยนเสา คาน บันได และผนัง 
หลักฐานประกอบการขออนุญาต 
หลักฐานที่สำคัญ 
1. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน จำนวน 1 ฉบับ 
2. สำเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดินจำนวน 1 ฉบับ 
3. สำเนาโฉนดที่ดินที่จะทำการก่อสร้าง จำนวน 1 ฉบับ 
4. แบบแปลน  ผังบริเวณและรายการประกอบแบบแปลนจำนวน 5 ชุด (มีข้อยกเว้นในเขต อบต.) ดังต่อไปนี้ 

4.1  รายการประกอบแบบ                         
4.2  แผนที่สังเขป 
4.3  รูปแปลนพื้น                                  
4.4  รูปด้าน  4  ด้าน 
4.5  รูปตัด  2  ด้าน                                
4.6  รูปโครงหลังคา 
4.7  รูปแปลนคาน, คานคอดิน,ฐานราก                
4.8  รูปขยายส่วนต่างๆ ของโครงสร้าง (คาน, เสา, ฐานราก) 
4.9  รูปแปลนไฟฟ้า, สุขาภิบาล                         
4.10 รายการคำนวณ (กรณีเป็นอาคาร 2 ชั้นขึ้นไป) 
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5. หนังสือแสดงความยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดิน (กรณีที่เจ้าของอาคารไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดินที่อาคารนั้นตั้งอยู่) 
6. หนังสือแสดงความยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีท่ีอาคารก่อสร้างชิดเขตท่ีดินน้อยกว่า 50 ซม.) 
การยกเว้นรายการคำนวณและแบบแปลน (เฉพาะในเขตอบต.) 

1. อาคารอาศัย 2 ชั้น พ้ืนที่ไม่เกิน 150 ตารางเมตร 
2. อาคารเก็บผลิตผลทางการเกษตร พ้ืนที่ไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
3. อาคารเลี้ยงสัตว์พ้ืนที่ ไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
4. รั้ว กำแพง ประตู เพิง 
5. หอถังน้ำ สูง ไม่เกิน 6 เมตร 

ขั้นตอนการขอหนังสือรับรองสิ่งปลูกสร้าง  
1. ผู้ยื่นคำร้องขอรับแบบฟอร์มการยื่นคำร้องได้ ณ ที่ทำการองค์การบริหารส่วนตำบลกุตาไก้ (กองช่าง)  
2. ผู้ยื่นคำร้อง นำแบบคำร้องพร้อมหลักฐานยื่นคำร้องได้ที่ กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลกุตาไก้  
3. กองช่างตรวจสอบเอกสาร+สถานที่ เพ่ือเสนอผู้บังคับบัญชาตามลำดับตรวจพิจารณา 
4. ผู้มีอำนาจพิจารณารับรองสิ่งปลูกสร้าง แจ้งผู้ยื่นคำร้อง 
5. ระยะเวลาดำเนินการไม่เกิน 5 วัน ทำการ นับตั้งแต่วันที่ลงรับคำร้อง 

หลักฐาน  
- สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน 1 ฉบับ 
- สำเนาทะเบียนบ้าน 1 ฉบับ 
- สำเนาโฉนดที่ดิน หรือเอกสารสิทธิ 1 ฉบับ 
 

หมายเหตุ : กรณโีฉนดที่ดินไม่ใช่ผู้ที่ขอหนังสือรับรองสิ่งปลูกสร้าง ให้แนบหนังสือยินยอมจากเจ้าของโฉนดที่ดิน พร้อม
สำเนาทะเบียนบ้าน สำเนาบัตรประชาชน รับรองสำเนาแนบด้วย  

ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต  ดังนี้ 
  (1)  ใบอนุญาตก่อสร้าง    ฉบับละ  20 บาท 
  (2)  ใบอนุญาตดัดแปลง    ฉบับละ  10 บาท 
  (3)  ใบอนุญาตรื้อถอน    ฉบับละ  10 บาท 
  (4)  ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย   ฉบับละ  10 บาท 
 (5)  ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้   ฉบับละ  20 บาท 
 (6)  ใบรับรอง     ฉบับละ  10 บาท 

(7)  ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ฉบับละ  5 บาท 

 ค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต  ดังนี้ 
  (1)  ใบอนุญาตก่อสร้าง    ฉบับละ  20 บาท 
  (2)  ใบอนุญาตดัดแปลง    ฉบับละ  10 บาท 
  (3)  ใบอนุญาตรื้อถอน    ฉบับละ  10 บาท 
  (4)  ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย   ฉบับละ  10 บาท 

ค่าธรรมเนียมใบรับรอง 
   -  การตรวจสอบสภาพอาคาร   ฉบับละ  100 บาท 
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ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคารสําหรับการกอสรางหรือสําหรับสวนที่มีการ
ดัดแปลง 

1. อาคารซึ่งสูงไม่เกินสองชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร ตารางเมตรละ 0.5 บาท 
2. อาคารซึ่งสูงเกินสองชั้นแต่ไม่เกินสามชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ตารางเมตรละ 2 บาท 
3. อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร ตารางเมตรละ 4 บาท 
4. อาคารประเภทซึ่งจะต้องมีพ้ืนรับน้ำหนักน้ำหนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่งเกินห้าร้อยกิโลกรัมต่อหนึ่งตารางเมตร 

ตารางเมตรละ 4 บาท 
5. พื้นที่ท่ีจอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ตารางเมตรละ 0.5 บาท 
6. ป้ายตารางเมตรละ 4 บาท 
7. อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาวเช่น เขื่อน ท่อ หรือทางระบายน้ำ รั้ว กำแพง คิดตามความยาว เมตรละ 1 บาท 
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